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CHAPITRE Ill
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N est celle qu'il convient de conserver soit comme espace boisé en raison de la qualité du
boisement, soit comme élément de discontinuité entre les espaces constructibles, soit en raison de
contraintes naturelles particuliéres rendant les terrains inconstructibles, soit en raison de la qualité des sites
et des paysages.

Elle concerne principalement les espaces vallonnés et ponctués de boisements du cours du Lunain.
Elle concerne aussi des implantations isolées de maisons d’habitation, dont I'évolution doit étre auterisée, et
des fermes (ou anciennes fermes), pour lesquelles des modalités de réaffectation ont éte définies.

- Le secteur Nh est affecté aux constructions isolées implantées de maniére diffuse dans les espaces
agricoles ou naturels. Sa définition répond aux prescriptions du dernier alinéa de l'article L123-8 :

« En dehors des périmétres définis & I'alinéa précédent, des constructions peuvent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition qu'elles ne portent atteinte ni a la
préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. »

- Le secteur Ne est affecté a des équipements sportifs et de loisirs de plein air, ainsi qu'a des
équipements sportifs couverts (gymnase) et socio-culturels (salle des fétes).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.1 — TYPES D’OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DES SOLS INTERDITS

Sont interdites : Toutes les occupations et utilisations du non soumises & condition & l'article N.2 ci-
dessous, et notamment.

1-  Toute construction et installation (abri de jardin, et caravanes compris), & I'exception de I'amélioration
des logements existants & la date d’approbation du plan local d’urbanisme.

2-  Les dépdts de véhicules.

- Les affouillements ou exhaussements du sol soumis & autorisation au paragraphe k) de l'article
R.421.19 du Code de I'Urbanisme

- Toutes installations établies pour plus de trois mois susceptibles de servir d'abris pour I'habitation ou
pour tout autre usage et constituées :

soit par des roulottes ou véhicules dits caravanes, & moins qu'ils ne soient simplement mis en garage
pendant la période de non utilisation.

- Les dépéts de ferrailles, de matériaux, de déchets (pneus usés, vieux chiffons, ordures ...) dés lors
qu'ils sont visibles de I'extérieur de la propriété et qu'ils sont établis pour plus de trois mois.

3-  Tout défrichement sur les terrains boisés a protéger.
4 - Louverture de toute carriére.

ARTICLE N.2 - TYPES D'OCCUPATIONS OU D'UTILISATIONS DES SOLS SOUMIS A CONDITIONS
PARTICULIERES

1-  Lareconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans, dés lors qu'il a
été régulierement édifié.

2-  Les constructions et installations qui sont nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

. Sont en outre admis dans le secteur N h :

L'aménagement, ainsi que les annexes, accolées ou non aux batiments principaux, des constructions
réguliérement autorisées, dans la limite des régles d’emprise au sol définies a i"article N.9.
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Le changement de destination des constructions existantes, en vue d'une nouvelle affectation pour
des activités agricoles, touristiques et (ou) para-touristiques (hébergement lié & l'activité touristique,
restaurant, salles de réceptions ou de séminaires, etc.), commerciales, de bureaux et artisanales, a
condition :

que les principales caractéristiques architecturales soient conservées ou restituées : rythme et
géométrie des ouvertures, types d'enduits et de couverture, éléments de décor, modénatures de fagades,

5 que soient respectées les caractéristiques morphologiques générales d'implantation et de volumétrie
de I'ensemble construit existant,

que les activités artisanales, qui pourront étre accompagnées d'une commercialisation sur place, ne
présentent aucun caractére de nuisances pour l'environnement (bruits, rejets, odeurs),

que les besoins en infrastructure de voirie et de réseaux divers ne soient pas hors de proportion avec
la capacité des réseaux actuels et que la défense-incendie soit assurée (réserve de 120 m3 minimum).

Les logements nécessaires aux activités autorisées, sous réserve que la défense-incendie soit assurée
(réserve de 120 m3 minimum), et que les besoins en infrastructure de voirie et de réseaux divers ne soient
pas hors de proportion avec la capacité des réseaux actuels.

. Sont en outre admis dans le secteur N e :

- Les équipements sportifs et de loisirs de plein air, ainsi que les équipements sportifs couverts
(gymnase) et socio-culturels (salle des fétes).

Les logements et annexes nécessaires au fonctionnement de ces installations.

SECTION It - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit disposer d’un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en bon état de viabilité.

Lorsque le terrain est riverain de deux voies publiques ou plus, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Toute opération doit prendre le
minimum d’accés sur la voie publique.

Les accés ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau initial de la chaussée, ni des
trottoirs, sauf accord du gestionnaire de la voirie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

Ces voies seront réalisées dans les régles de l'art, en respectant notamment les prescriptions des
catalogues de structures de chaussées, en termes de choix et de mise en ceuvre de matériaux, de choix des
bordures et de gestion des écoulements pluviaux..

Les voies en impasse doivent éire aménagées dans leur partie terminale de fagon a permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour, y compris pour la desserte des déchets ménagers.

ARTICLE N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I-Eau

Toute construction ou installation qui nécessite un raccordement en eau potable doit étre desservie
par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, notamment pour les besoins
de lutte contre l'incendie. Le branchement sur le réseau public est obligatoire.

Il - Assainissement

Les eaux usées doivent étre dirigées sur des dispositifs de traitement conformes & la réglementation
en vigueur,
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2 - Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de
toiture seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire, les aménagements sur le terrain
garantiront leur évacuation dans le réseau d'eaux pluviales, s'il existe, ou dans les caniveaux de la
chaussée, mais sans ruissellement sur les trottoirs.

ARTICLE N.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

La distance horizontale entre les constructions et 'axe des voies ne peut étre inférieure & 10 métres.
Cette distance est ramenée a 4 métres lorsqu'il s’agit d’agrandir un batiment existant en le prolongeant dans
un autre sens qu'en direction de la voie.

Toutefois, en bordure des voies pour lesquelles les marges de reculement sont prévues, les
constructions doivent étre édifiées a la limite de ces marges, telles quelles sont portées sur le plan ou en
arriere de celles-ci.

Les limites sur voie privée des parcelles ne s'y desservant pas sont considérées comme des limites
parcellaires. Dans les autres cas, elles seront assimilées & des alignements sur voie publique.

En bordure de voie, les clétures doivent étre édifiées & I'alignement.

ARTICLE N.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Si le batiment & construire ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.

La distance de vue directe doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre toute baie et le
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché, sans pouvoir étre inférieur & 8 métres.

Les fagades édifiées ou & implanter en limite séparative doivent rester aveugles.

ARTICLE N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UN MEME TERRAIN

Deux béatiments non contigus situés sur une mé&me unité fonciére doivent élre séparés par une
distance d'au moins 4 metres. Cette distance est portée a 8 métres si 'une au moins des deux fagades en
vis-a-vis comporte des baies présentant une superficie cumulée supérieure a4 1 m2,

De plus, ils doivent étre implantés de telle maniére que les baies principales éclairant les piéces a
usage d’habitation ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue
sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL
Dans la zone N, hormis les secteurs Ne et Nh, il n’est pas fixé de régle.
Dans le secteur Ne : le coefficient d’emprise au sol est fixé & 10 %.

Dans le secteur Nh : le coefficient d’emprise au sol est fixé a 5 % pour les annexes, et a 'emprise des
batiments existants pour les aménagements.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

49




image4.jpg
- Elaboration du Plan Local d’'Urbanisme de CHEROY - R&glement — mai 2012 —

Le niveau bas des rez-de-chaussée ne pourra excéder une hauteur de 0,60 m par rapport soit au
point le plus haut du terrain naturel d’assiette des constructions, soit au point le plus haut du trottoir situé au
droit de la construction, notamment dans le cas ot le terrain est situé en contrebas de la chaussée.

Les hauteurs définies ci-dessous sont mesurées & partir du point le plus haut du terrain naturel
d’assiette du batiment, avant travaux.

La hauteur au faitage des agrandissements ne doit pas dépasser celle de la construction existante.

La hauteur maximale par rapport au niveau moyen du sol naturel ne doit pas excéder 6 métres &
I'égout des toitures pour les constructions & usage d’habitation.

La hauteur des autres constructions ne doit pas excéder 10 métres au faftage, sauf pour des raisons
justifiables par des motifs techniques liés aux nécessités de production.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR

| - Implantation
Néant.
Il - Forme des constructions

Tout style étranger a la région (chalet savoyard, ferme normande ...) ou incompatible avec le site est
interdit.

Les agrandissements de constructions existantes doivent étre réalisés dans le méme style que la
construction principale et avec des matériaux d’aspect équivalent.

Les constructions annexes de I'habitation (garage individuel, remise, abri de jardin ...) doivent étre
accolées ou incorporées aux consfructions existantes. A défaut, elles doivent étre implantées en limite
séparative.

Il - Les matériaux et revétements

Les murs des constructions et des clotures doivent étre :
- soit constitués par des matériaux naturels, ou des matériaux moulés avec parements destinés a rester
apparents,

- soit recouverts de matériaux naturels d’'un enduit (ton pierre ou mortier naturel) ou d'un matériau
spécial de revétement (bardage, céramique ...).

Les matériaux ne présentant pas, par eux-mémes, un aspect suffisant de finition (parpaings, briques
platrigres, carreaux de platre, ...) doivent étre recouverts d’un enduit ou d'un revétement spécial pour
fagade.

Les couvertures et bardages en téle de fer, sauf si celles-ci sont pré laquées, sont interdits ainsi que
'emploi des tuiles rouges naturelles et des matériaux ayant une couleur similaire, 'emploi de téles d'aspect
galvanisé et de bardeaux bitumés.

L'emploi des plaques ondulées en en fibro-ciment est interdit pour la couverture des constructions a
usage d'habitation.

Les matériaux doivent &tre assemblés entre eux suivant les régles de I'art.

Les constructions présentant I'aspect du bois sont autorisées, a condition qu'elles soient peintes,
lasurées ou enduites et que les matériaux soient ajustés sans débord.

1V - Les couleurs
La dominante doit &tre claire, neutre ou se rapprocher de la couleur des matériaux naturels, tels que
pierre, bois, terre cuite ... Les couleurs préconisées sont le « ton pierre », le brun, le jaune et le rouge, ainsi

que, pour les menuiseries, des pastels bleus et le bleu « charron ».

Les bois doivent &tre traités, peints ou vernis. Les fers doivent étre protégés contre l'oxydation.
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L’emploi de matériaux brillants est interdit.

V - Cidtures

Les haies végétales doivent étre plantées au mois & 0,50 m de la limite de parcelle si elles présentent
une hauteur inférieure & 2 métres. Elles doivent étre contenues a 2 métres au moins de ladite limite dans le
cas contraire.

Les cldtures sur rue seront constituées soit par des murs, soit par des éléments a claire voie en bois
ou en métal sur murs bahuts.

La hauteur moyenne n’excédera pas 2 métres, hauteur prise coté rue mais éléments de portail non
comptis, et la moitié de |la hauteur de la clbture pour les murs bahuts.

Les clétures en panneaux de béton minces et poteaux préfabriqués sont interdite en bordure des
voies publiques.

L'absence de cléture est autorisée lorsque les espaces laissés visibles sont aménagés en espaces
naturels.

VI - Dispositions diverses

Les dispositions du présent article pourront ne pas étre imposées en cas d'extension d'une
construction existante, réalisée dans le méme style architectural, ou s'il s'agit de projets dont l'intégration
dans l'environnement naturel ou architectural existant aura été particulierement étudiée, ou s'il s'agit
d'équipements collectifs lorsque leurs caractéristiques techniques ou architecturales I'imposent.

Les pompes & chaleur seront implantées de maniére & ne pas étre visibles depuis la voie publique ou
masquées 2 la vue. Les autres ouvrages techniques de production d'énergie, tels que panneaux solaires et
climatisation, seront incorporés dans les plans de toiture ou les plans de fagades.

Les citernes a gaz liquéfié, & combustible liquide, ainsi que les installations similaires seront
implantées de maniére a n'étre pas visibles de la voie publique.

ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré en dehors des voies publiques.

Les aires nécessaires doivent étre aménagées de telle sorte que les manceuvres de chargement ou
de déchargement puissent étre effectuées hors des voies ou espaces publics.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1-  Les aires de stationnement de surface doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins par 100 m2
de terrain.

2-  Les batiments & caractére utilitaire et les dépdts doivent étre dissimulés par des écrans de verdure.

3-  Les espaces boisés « a protéger » figurés au plan de zonage sont indéfrichables et inconstructibles,
conformément aux dispositions de I'article L. 130-1 du code de I'urbanisme .

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

. Il n'est pas fixé de régle au titre du C.0.S.
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